Bebauungsplan "Waldvillengebiet West (G 129)"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Art der baulichen Nutzung wird als WR - Reines Wohngebiet gemani § 3
BauNVO festgesetzt.

In dem festgesetzten "Reinen Wohngebiet (WR)" sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes

(§ 2 Abs.3 Nr. 1 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zulassig.

Raume fiir freie Berufe § 13 BauNVO
Der je Wohngebaude zuldssige Flachenanteil fir freiberufliche Nutzungen
wird auf maximal 30 % der GeschoBflache festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Im Geltungsbereich ist die maximale Traufhdhe mit 6,50 m und die maximale
Firsthéhe mit 11,00 m festgesetzt. Als Traufhohe ist die Schnittkante der
GebaudeauBenwand mit der Oberkante Dach definiert. Hohenbezugspunkt
zur Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante des natirlichen,
vorhandenen Gelandes gemessen an der Eingangsseite des Wohngebau-
des.

Grundflachenzahl, Grundflache § 19 BauNVO _

Die maximal zulassige Grundflachenzahl und Grundflache sind durch
Planeintrag differenziert festgesetzt. . o
Im Bereich der Nutzungsschablone 1 ist die maximal zulassige
Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt. Die je Grundstick maximal zulassige
Grundflache betragt 180 gm und schlieBt die in § 19 Abs. 4 bezeichneten
Anlagen ein. o
Im Bereich der Nutzungsschablone 2 ist die maximal zulassige
Grundflachenzahl mit 0,4 und die je Grundstiick maximale Grundflache mit
180 gm festgesetzt und schlieBt die in § 19 Abs. 4 bezeichneten Anlagen
ein.

Fir die Ausnutzbarkeit der Grundstlcke ist das kleinere von beiden
NutzungsmaBen mafBgebend. . '
Auf Grundsticken, die groBer (>) 900 gm sind, ist ausnahmsweise eine
maximale Grundflache von 220 gqm mit eingeschossigen Gebauden zulassig
(die in § 19 Abs. 4 bezeichneten Anlagen sind hier mit eingeschlossen). Far
solche Gebaude wird die maximale Traufhéhe mit 4 m, die maximale
Firsthéhe mit 8,50 m festgesetzt. (Hohenbezug: siehe Ziffer 1.3.1)

GroBenfestsetzung von Grundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die Mindestgré3e von Baugrundsticken wird auf 700 gm festgesetzt.

Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO
Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1
Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.
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Nicht iiberbaubare Grundsticksflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Bereich der Nutzungsschablone 1 mussen neu zu errichtende bauliche
Anlagen zu offentlichen Verkehrsfiachen einen Mindestabstand von 5 m
einhalten.

Eine Uberbauung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Lanaschaft ist unzulassig.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4. 22 BauGB
Stellplatze, sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache zu gestalten (z.B. Rasenpflaster, Fugen-
pflaster, Schotterrasen, Pflasterstreifen zwischen Gran)

Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind insgesamt bis zu einer Breite
von maximal 3,50 m zulassig.

Pro Grundstick ist nur eine Zufahrt zulassig.

Pro Grundstick sind nicht mehr als 2 Garagen zulassig. Die von den
Garagen Uberbaute Flache darf nicht mehr als 40 gm je Grundstick
betragen. Der weitere, durch die zulassige Nutzung verursachte Bedarf ist in
Form von Stellplatzen zu decken (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Der stdliche Bereich des Sandmuhiweges. Hauserreine 1 - 11 / Kehlweg
80B und der Bereich Kehlweg Hauserreihe 24 - 34 ist aufgrund der
Larmimmissionen von der BAB 60 bzw. der BAB 643 als Flache ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen auBere
Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr 1 BauGB).

In dem unter Punkt 1.9.1. gekennzeichneten Bereich sind bei Um- oder
Neubauten notwendige Fenster von Schlafraumen nur an Gebaudeseiten
zulassig, die nicht direkt der BAB 60 bzw. BAB der 643 zugewandt sind.

Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 8 Abs. 1 Nr 25 a und b BauGB

In den Vorgartenbereichen (Bereich des Mindestabstands der baulichen
Anlagen zur angrenzenden Verkenrsflache) 1st pro Gebaude ein Baum der
Arten Quercus robur (Stieleiche). Pinus sylvestns L. ssp. sylvestris var.
Haguensis Loudon (Waldkiefer-Unteran} bzw. Pinus syivestris (Waldkiefer)
anzupflanzen.

Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Baume und Straucher zu
erhalten und bei Abgang durch gieichweruge Arten zu erseizen:

Baume der Arten Quercus robur (Stieleiche). Pinus sylvesiris L. ssp.
sylvestris var. Haguensis Loudon (Waldxiefer-Unterart) bzw. Pinus sylvestris
(Waldkiefer) ab dem Samiingsalter: andere Baume heimischer Arten ab
einer GréBe von 125 cm: Gehoize und Krauter standort- und
landschaftsgerechter Arten im Bereich aes Unterwuchses.

Baume und Strdaucher innerhaip bebaubarer Flachen kénnen bei
Realisierung einer BaumaBnahme entfernt werden. wenn gleichwertige
Ersatzpflanzungen auf dem GrundsiCck durchgefuhr werden.

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind BZume. Straucher und
sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu unierhaiten. Abgangige B&aume und
Straucher sing durch gleichwertige Arten zu ersetzen.



1.10.4. Ersatzpflanzungen sind gemaR der foigenden Liste zu pflanzen:

.

2.2

2.3.

2.4.

3.1.

Quercus robur (Stieleiche. StU maximai 16 18). Pinus sylivestris |. ssp.
sylvestris var. Haguensis Loudon (Waldkiefer-Unterart, wenn erhaltlich)
sonst Pinus sylvestris (Waldkiefer, H = pis 2.5 m. B = pis 2.0 m). Cornus
sanguinea (Hartriegel. H = 125 - 150). Corylus avellana (Hasel. H = 100 -
150), Crataegus monogyna (Weildorn. H = 100 - 150). Ligustrum vulgare
(gewodhnlicher Liguster, H = 50 - 80). Viburnum lantana (wolliger Schneeball
H =100 - 150)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 86 LBauO

Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs.1 Nr.1 LBauO
Fir Wohngeb&ude und Garagen sind Flachdacher und flachgeneigte
Dacher bis zu 15° Dachneigung unzulassig.

Einfriedungen § 86 Abs.1 Nr. 3 LBauO

Entlang Offentlicher Fidchen sind Hecken und offene Einfriedungen mit
Heckenhinterpflanzung mit einer Héhe von max. 1,80 m - fir Mauern und
Wandscheiben max. 1,20 m zuldssig. )

Geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Wandscheiben etc. sind mit
Rankpflanzen wie Efeu, wilder Wein, Knéterich, Glyzinie, etc. zu begrinen.

Gestaltung der Miilltonnenstandplatze § 86 Abs.1 LBauQ

Mdlltonnen oder Millbehalter sind in Schranken oder geschlossenen R&u-
men, im Freien durch Ummauerung oder gleichartiger Einfassung der Sicht
zu entziehen und zu begriinen.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen § 86 Abs.1 Nr.3 |.BauQ
Di_e unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und
mit landschafts- und standortgerechten Gehélzen gartnerisch zu gestalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE
§ 9 Abs.6 BauGB

Baumsatzung
Die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
Mainz vom 04.10.1985 ist zu beachten.
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Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gemé&RB § 2 Abs. 2 Satz 2 des Wassergesetztes fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landeswassergesetz-LWG-) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69) BS 75-50, soll Niederschlagswasser auf dem
Grundstick, auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit
dies mit vertretbarem Aufwand méglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als
Brauch- und/oder Beregnungswasser kénnen Zisternen errichtet werden.
Diese sind gemaB § 61 Abs. 1 Nr. 22 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauQ) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19) bis zu 50 m® Behalterinhalt und bis
zu 3 m Hohe genehmigungsfrei. Dartber hinaus soll unverschmutztes
Niederschlagswasser breitflachig oder Uber flach angelegte Versickerungs-
mulden auf dem Grundstick, unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht
(zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Grund-
wasser zugefuhrt werden.

Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundstuck tber
Schluckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungs-
gefahr nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.09.1986 (BGBI. | S. 1529), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.08.1992 (BGBI. | S. 1594), einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das gezielte Einleiten von Niederschlagswasser in ein benachbartes
oberirdisches Gewasser ist geméan § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.

Die technischen Ausfihrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren. sind mit der Stadtver-
waltung Mainz, 66 - Tiefbauamt, 663 - Entwasserungsbetrieb und 17 -
Umweltamt als untere Wasserbehdrde abzustimmen.

Bodenfunde

Funde im Sinne des § 16 DSchPfIG missen unverzlglich geman § 17 die-
ses Gesetzes der Denkmalfachbehdrde mundlich oder schriftich angezeigt
werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. Nr. 64/86, Teil I, S. 2253 ff.), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466). MaBnahmengesetz zum Baugesetz-
buch (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachtung der Neufassung vom
06. Mai 93 (BGBI. | S. 622). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132 ff.). Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3). Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19 ff). Gemeindeordnung (GemO)
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI.1994 S. 153) Landespflegege-
setz (LPfIG) von Rheinland-Pfalz in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch 2. Landesgesetz zur Anderung des
Landespflegegesetzes vom 14.06.1994 (GVBI. S 280). Landeswassergesetz
(LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, S. 11), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.07.1993 (GVBI. S. 394), BS 75-50, zuletzt geandert durch
das Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Lan-
desabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).



