IGSPLAN:, WALDVILLENGEBIET [

b /Bebauungsplan “Waldvillengebiet West (G 129)" 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE
‘ § 9 Abs.6 BauGB

- ITEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Planstufe [I}
3.1. Baumsatzung

—

Firsthdhe mit 11,00 m festgesetzt. Als Traufhdhe ist die Schnittkante der
GebdudeauBenwand mit der Oberkante Dach definiert. H6henbezugspunkt
zur Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante des natirlichen,

gefahr nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes 2zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.09.1986 (BGBI. |1 S. 1528), zuletzt gedndert durch Gesetz

o> ' ' An der ) . Die Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt
” 65 : : { . Mainz vom 04.10.1985 ist zu beachten. \
Heidesheimer 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

| oo . Straf : ] § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO 3.2.  Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser :

7 : . 4% na rdije R , Gemé&B § 2 Abs. 2 Satz 2 des Wassergeseiztes fir das Land Rheinland- !

7 & &6 1.1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Pfalz (Landeswassergesetz-LWG-} i. d. F. der Bekanntmachung vom |

- / Die Art der baulichen Nuizung wird als WR - Reines Wohngebiet gemdB § 3 '[ 14.12.1980 (GVBI. 1991 8. 11}, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes !
W3 7 ) BauNVO festgesetzt. . ' vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69) BS 75-50, soll Niederschlagswasser auf dem

° g b b J In dem festgesetzten "Reinen Wohngebiet (WR)" sind die ausnahmsweise Grundstick, auf dem es anféllt, verwertet oder versickert werden, soweit !

< — - S &7 .' zuldssigen Nutzungen wie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes dies mit vertretbarem Aufwand mogilich ist. '
& ! i : " “q’\ | {§ 2 Abs.3 Nr. 1 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als
) 7N y < d 66 | nicht zulassig. - Brauch- und/oder Beregnungswasser kannen Zisternen errichtet werden.
G e;nCI rku ng . | Diese sind gemaB § 61 Abs. 1 Nr. 22 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

= 7 R 1.2. Rdume fir freie Berufe § 13 BauNVO | (LBauQ) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19) bis zu 50 m? Behalterinhalt und bis I

’ /C/ A . | 1" Der je Wohngebdude zulassige Flachenanteil fir freiberufliche Nutzungen ' zu 3 m Hoéhe genehmigungsfrei. Dariiber hinaus soll unverschmutztes i \

! Gonge n h wird auf maximal 30 % der GeschoBflache festgesetzt. Niederschlagswasser breitflachig oder Gber flach angelegte Versickerungs- (
’ ’ muiden auf dem Grundstiick, unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht
7 ' .11.3. Mas8 der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB . - (zur Erhaltung und Anreicherung des Grundwasserstandes) dem Grund-

e FEE : | o _ - T ] wasser zugefuhrt werden.

' A ';:ﬁ,\ Fl 20 SN }1.3.1. Héhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO ) Nl -Die gezielte Einleitung von Niederschlag;wasser in das Grundst_ﬂqk Ober
Ta e ur 3 Im Geltungsbereich ist die maximale Traufhdhe mit 6,50 m und die maximale Schiuckbrunnen bedarf wegen der damit verbundenen Verunreinigungs-

) vorhandenen Gelédndes gemessen an der Eingangsseite des Wohngebau- vom 26.08.1992 (BGBI. | 3. 1594), einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
. y - des. | I
Y 4 1 2 J% ? e . . EES . . - . l“f Das gezielte Einleiten von Niederschiagswasser in ein benachbartes N
E ' 1.3.2. Grundfifchenzahl, Grundtliche § 19 BauNVO Grundffache sind durch i oberirdisches Gewasser ist gemas § 3 Abs. 1 Nr. 4 WHG erlaubnispflichtig.
= a o _ Die maximal zulassige Grundftichenzahl und Grundtlac i
oo & WR WR j Planeintrag differenziert festgesetzt. , _ - al zuldssiqe | Die technischen Ausfilhrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
AA A : ' Im Bereich der Nutzungsschablone 1 ist die maximal zuassig b das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren. sind mit der Stadtver-
0" - 73 GRZ 0,25 GRZ 0.4 Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt. Die je Grundstick maxlrgai Z.U‘ﬁsslgﬁ ; waltung Mainz, 66 - Tiefbauamt, 663 - Entwasserungsbetrieb und 17 -
GR 180 qm GR 180 gm Grundffache betragt 180 gm und schlieBt die in § 19 Abs. 4 bezeichnete j Umweltamt als untere Wasserbehdrde abzustimmen.
Anlagen ein. i . !
TH6,50_m o5 Im %ereich der Nutzungsschablone 2 ist die_ maximat z“ulassugg i 3.3. Bodenfunde
; : LRI AL Grundflachenzahi mit 0,4 und die je (_Erundstﬁck maximale Erundfla:hle rg:: ! Funde im Sinne des § 16 DSchPfIG missen unverziglich geman § 17 die-
% ' I 0& o A 180 gm festgesetzt und schlieRt die in § 19 Abs. 4 bezeichnelen Anlag ses Gesetzes der Denkmalfachbehérde mindlich oder schriftlich angezeigt
. max 2 WE max 2WE ein. _ _ . werden.
Aok ' Fiur die Ausnutzbarkeit der Grundsticke ist das kleinere von beiden
an NutzungsmaBen mafBgebend. 00 st Ahmsweise eine
' Auf Grundsticken, die groBer {>) 900 gm sind, Ist ausnaf e .
} . /\(1»\ - A | maximale Grundflache von 220 gm mit eingeschossigen Gebaucri:lan zulassrlg - 4 Rechisgrundlagen
' . e ; i i it ei en). Far
~ 'J (die in § 19 Abs. 4 bezeichneten Anlagen sind hier mit eingescnioss ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

5 ; i i s i die maximale
solche Gebaude wird die maximale Traufhohe mit 4 m, die { 08.12.1986 (BGBI. Nr. 64/86, Teil I, S. 2253 ff.), zuletzt geandert durch Ge-

. = _ ; !
- ' : ! Firsthohe mit 8,50 m fesigesetzt (Hahenbezug: siehe Ziffer 1.3.1) — setz vom 22.04.1993 (BGBL. [, S. 466). MaBnahmengesetz zum Baugesetz- 1‘»
FII"IH"IEF‘ Rec A A‘n A-n . 1.4.  GrdBenfestsetzung von Grundstiicken § & Abs. 1 Nr. 3 BauGB ‘ buch (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachtung der Neufassung vom L
i o A a . ~ Die MindestgréBe von Baugrundstucken wird auf 700 gm fesigesetzt. 06. Mai 93 (BGBI. | S. 622). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der |
F _ 44,32 - ] ! \ Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132 ff.). Verord- f
% Kehied = BN Wisaspagb ; % B ! e ‘ S iy J o SR Oale g G N 4 | 115 Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO = _ , nung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Plan- - (
e f-f"é 728 0 ‘ : s BN GERETND Friy S v N \ SN WA . = 2a U I R Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig. : inhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 980) in der Fassung vom l _
’l',' ,\.’/~ 1kl 2 Eﬁ‘ o . o - - ) ) : 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3). Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in ’ Koordinierung . Vorlage
. o\ 3¢ WFZ\ 5 = 2o 1.6.  Beschrankung der Zahi der Wohnungen in Wohngebéduden § S Abs.1 der Fassung vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19 ff). Gemeindeordnung (GemO) by ' Datom | Ergebnis , P ——
AR W N A S W S X 247 N Nr. 6 BauGB o _ _ o von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI.1994 3. 153) Landespflegege- - 9
247 =N AT T B L s H Im Geltungsbereich sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude setz {LPfIG) von Rheinland-Pfalz in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung - . DEZ .
2 vl 40\ == 2| 24 40 V| 777 . zulassig. : (GVBI. 8. 70), zuletzt geandert durch 2. Landesgesetz zur Anderung des ) PR ALB
e 47—+ : LA, 3& ) ' ) . Landespfiegegesetzes vom 14.06.1994 (GVBI. S 280). Landeswassergesetz j 2 . Stv

J40 ‘AL Al ) L 1.7.  Nicht dberbaubare Grundstucksflécher] § 9 Abs. 1 Nr. 2'BEUGB _ ~ (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, S. 11), geandert durch Artikel 2 des I 4 "~ | Bav

46 Y 239 L e g 340\, Im Bereich d?r Nutlzungsschabione_*l missen neu zu errichtende bauliche Gesetzes vom 14.07.1993 (GVBI. S. 394), BS 75-50, zuletzt geéndert durch s . BA

- ¥ ,; ] > T V-3 . | Anlagen zZu oﬁentllchen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 5 m ' das Lande.Sgesetz ZUur Anderung des Landeswassergesetzes und des Lan- ]

330 L8 35 . S | s - e einhaiten. ' desabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69). i

2 AT LT o - Eine Uberbauung der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und i - |

BT 3 4 ? Tl zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist unzulassig. | B
337 J:V/ (S - _?7_3_7 -—;.;-:?95 b= Schwimm- :;
32 [,117 rJ‘g }*-, 3‘37 becken 7 1.8. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4, 22 BauGB ' : '{
3 o - Stellplatze, sowie die Zufahrien zu Stellplatzen und Garagen sind mit einer . , : ,
" A - ;?gfL\/ wasserdurchlassigen Oberflache zu gestalten {z.B. Rasenpflaster, Fugen- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN . | — . 4 |
% 4624, r»w;if/ ; 2% pfiaster, Schotterrasen, Pflasterstreifen zwischen Grin) . L
¥ W e Zufahrten zu Stellpiatzen und Garagen sind insgesamt bis zu einer Breite Reines Wohngebiet 43 N — . -
| \—fa//f—» | E von maximal 3,50 m zulassig. WR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BaulNVO NN | - | — -
/‘ \54 4 - 393 . ;-\ 1 Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt zulassig. Hi
) i 1177 397 Vo : Pro Grundstick sind nicht mehr als 2 Garagen zulassig. Die von den |
Jf o P L | Garagen Uberbaute Flache darf nicht mehr als 40 gm je Grundstick Grundflachenzahl / Grundfliche . ij
1 = £ " betragen. Der weitere, durch die zuldssige Nutzung verursachte Bedarf ist in GRZ/GR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVO [l CRrtansen : Anzeige
— 77 w00 w0022 r//" i oy ' Form von Stellplatzen zu decken (§ 12 Abs. 6 BauNVO). . &=l Datum
W o | 2N il 0p B 1.9.  Vorkeh Schutz hadlichen Umwelteinwirkungen i | [ s sommmmn i iacomememiacs ™23 Q& o5 An2elge goma § 11 Abs. 3 (82uCE).
‘lf I? -:\“‘T-‘h?] a7 Iy , r o h o rurrl\‘geg zgm G% vor schaclichen Umwellelnwirkunge Trauf- und Firsth6he als H6Ch3tgmnze _..?-éﬁfrrboleiligunuaemaB{i;Abs_1BauGB'u 11.0'7; gg Es bestehen keine Rechisbedenken.
A '.‘ Llw :(:«LHT_— , /‘l";/,_",' 39, — § 9 Abs.1 Nr. 24 Bau TH/FH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVQ ) " 4 Bexchiul zur offent! Ausfegung md Begrundung pemad — /4&:3(/&‘0{'03}43”@/572?
[ P ) i el T | uGB H )
LY, \ L\«\/\gf 2 J Lé‘“.y"i 1.9.1. Der sudliche Bereich des Sandmuhlweges, Hauserreihe 1 - 11 / Kehlweg | 5 i:;:c:f;:;m,ﬂmngdesom T Do ~~05m—g7 Neustadt an der WeinstraBe, \

L : | 80B und der Bereich Kehlweg Hauserreihe 24 - 34 ist aufgrund der offene Bauweise nusiegungvom 13 02, ~ 13, 03.97 16402.97) gen .1.0-8 198?#
Larmimmissionen von der BAB 60 bzw. der BAB 643 als Flache ge- o § 9 Abs1 Nr. 2 BauGB. § 22 Ab o B e ehgmenanr kg genst 43 2 somcs) | Bozirksraoiefund Rhelnossen-Palz
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen aufiere 1 Nr. 2 BauGB, § S- 2 BauNvo ¥ Battaranbeschial Gorch dom Stazlral gema:; f;:,:u; 14 OF
Einwirkungen erforderlich sing (§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB). = EMM:Q i Biiirogerong Rhamhesssn.Pal 0o . 4.05.97

. . - _____hattung der Rechtsvorschrfien gemant § 11 Abs 3 Satz 2BauGB  |10,09 97
.1 1.8:2. In dem unter Punkt 1.9.1. gekennzeichneten Bereich sind bet Um- oder A nur Elﬂzelhause_r zuldssig | [_9 Ausaetertipt 27.09.97 _Adiiw Sparie
] Neubauten notwendige Fenster von Schlafrdumen nur an Gebaudeseiten § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB. § 22 Abs. 2 BauNVO | | Pioung und ticattoten gomai 8 12 gmuts o by 40,97 | e e ni o P q\
zulassig, die nicht direkt der BAB 60 bzw. BAB der 643 zugewandt sind. .? i B A v
f . L _ | fig Tl A
¢ 1.10. Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchem und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden v REERE
i sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB WE § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB \\---'; L _;-r;‘
- W EpasY o3 /
| 1.10.1. In den Vorgartenbereichen (Bereich des Mindestabstands der baulichen \'\’Tj_f:_: fraw St ' r
Anlagen zur angrenzenden Verkehrsflache) ist pro Gebdude ein Baum der NUTZUNGSSCHABLONE ‘ cain
Arten Quercus robur (Stieleiche). Pinus syivestris L. ssp. sylvestris var.
Haguensis Loudon (Waldkiefer-Unterart) bzw. Pinus sylvestris {(Waldkiefer) WR Baugebietsart , Bearbeiter/in === Habel ]
anzupflanzen. GRZ . NE | v Tenspolde
. max. Grundflichenzahl : T =y e - . -
1.10.2. Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Baume und Straucher zu GR max. Grundfliche _ R
| erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Arten zu erseizen: TH/ FH max. Trauf- und Firsthéhe e | anarastkarin e mi |- - i
' Biaume der Arten Quercus robur {Stieleiche). Pinus syivestris L. ssp. p off B . . : 1. -
sylvestris var. Haguensis Loudon (Waldkiefer-Unterart) bzw. Pinus sylvestris A eneBauwelse Amisicter o Mainz 26, MAl 07 husgsterigh Mz 3 g ey, 0
(Waldkiefer) ab dem Samlingsalter; andere Baume heimischer Arten ab nur Einzelhduser zulissig M NI e T |
2 giner GroBe von 125 cm:. Gehdlze und Krauter standort- und max 2WE Begrenzung der Zahl (
ﬁ landschaftsgerechter Arten im Bereich des Unterwuchses. . . - —..—__derWohneinhsiten ) ) ey Bilrgermeisterime
&)
? Baume und StrAucher innerhalb bebaubarer Flachen konnen bei i T - } )
Realisierung einer BaumaBnahme entfernt werden, wenn gleichwertige Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) - T Oberbi et
‘ Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick durchgefihrt werden. [ f L erodrgemmelsler®
1.10.3. Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Ptlege und zur e Verkehrsflidchen C B N
\l Entwicklung von Natur und Landschaft sind Baume, Straucher und e
: sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu unterhahken. Abgangige Baume und . | i B
| Straucher sind durch gleichwertige Arten zu ersetzen. . Zweckbestimmung I } Stadt Ma inz UFR ek N J’I;’m 9
'5 | B P — J.
1.10.4. Ersatzpflanzungen sind gemaR der folgenden Liste zu pflanzen: 1 Strakenbegrenzungslinie f’ Bebal.l U ngSp|an G 129

[ Quercus robur (Stieleiche, StU maximal 16/18). Pinus sylvestns L ssp. .|| ;

| sylvestris var. Haguensis Loudon (Walidkiefer-Unterart, wenn erhaltlich) || “Griinflichen

sonst Pinus sylvestris (Waldkiefer, H = bis 2,5 m, B = bis 2,0 m}, Cornus © ;1§5Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) t

sanguinea (Hartriegel, H = 125 - 150), Corylus avellana (Hasel, H = 100 - '

150), Crataegus monogyna (WeiBdorn. H = 100 - 150}, Ligustrum vulgare | 22 VV 1 H

(gewdhnlicher Liguster, H = 50 - B(). Viburnum lantana (wolliger Schneeball | offentliche Griinflache : aIdVI"engeblet WeSt
| H=100-150) | ,' '
| : r Zweckbestimmung:
L2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN H }
‘ § 86 LBauO 5

Spielplatz .

L 2.1, Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs.1 Nr.1 LBauO
| Fur Wohngebdude und Garagen sind Flachdacher und flachgeneigte .
i'. — H [+] H —~ 1 1 . e
{ Dacher bis zu 15° Dachneigung unzulassig. AR LT Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege )
! ) und zur Entwicklung von Natur
|22, Einfriedungen § 86 Abs.1 Nr. 3 LBauO (o r] 159 Ams 1 20 saucs) und Landschaft
{ Entlang offentlicher Fidchen sind Hecken und offene Einfriedungen mit '

Wandscheiben max. 1,20 m zulassig.
Geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Wandscheiben etc. sind miit
Rankpfianzen wie Efeu, wilder Wein, Knodterich, Glyzinie, etc. zu begrinen.

Heckenhinterpflanzung mit einer Hohe von max. 1,80 m - far Mauemn und .
oE Q B&ume und Straucher vorhanden

Sonstige Darstellung

®
.

_ | 2.3.  Gestaltung der Milltorinenstandplitze § 86 Abs.1 LBauO
25v3g  £5!

Malitonnen oder Millbehalter sind in Schrianken oder geschlossenen Rau-

3% men, im Freien durch Ummauerung oder gleichartiger Einfassung der Sicht | L@rMVOTSOrge (59 Abs.5 Nr.1 und 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
zu entziehen und zu begriinen.
oo i : i ? Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche -
465 .%L/ , 2.4. G_estaltung_der unbebauten Grundstiickstlachen § 86 Abs.1 Nr.3 [.BauO | | m Vorkehrungen gegen éuBeregEinwirkun en erforderlich sind: i
" ' Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begrinen und- | W (siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.9.2.) d ' f
ni 73217 207 : mit- landschafts- und standortgerechten Gehdlzen géartnerisch zu gestalten. i f
S /g - ,
!"ﬁ#ﬁ a1 | ' B | .
e il g .' o E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- F e F ,'%?2,'5 . ™~ k Lk s ( § 9 Abs. 7 BauGB ) ,
= YA Y, aE '
\ % /3 ; ; )

—
f @T‘
! LA L
: G Katastergrundlage M. 1 : 1000 >
: L = i) [ W s\ Ty co
Der Bestandsplan wurde auf Grund der i Z| E ; TS /; A A non g )
Kalaslerkarle, drilicher Aulnahmen | . = ul| L= N o AR e . ﬁg-x G .
. . i . 1 ! : \ . -I, 2 @ e R 3 ) - = e, AfeA O&&,Enﬁ 5
und Luftbiidern gelerligt, ‘ 2 A\ S gl 55 / 1y . A A ern
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